= GVB

Wir versichern Ihr Geb&ude.

Beherbergungsstatten
— Vermietung von Wohnraum an Touristen
— Wohngruppen bis 19 Personen

Brandschutzmerkblatt Ausgabe 01/2019

Die Brandschutzvorschriften regeln die Beherbergung erst ab 20 Personen. Mit diesem
Merkblatt legt die GVB die Anforderungen an Betriebe mit maximal 19 Personen fest.
Dazu gehdren zum Beispiel Zimmer, die Gber Online-Plattformen an Touristen vermietet
werden, oder betreute Wohngruppen.

1 Geltungsbereich und Begriffe

Wohnungen oder Zimmer, die dauerhaft vermietet sind, gehdren aus Sicht des Brandschutzes in die
Nutzung «Wohnenx». Wird der Wohnraum jedoch firr eine begrenzte Zeit gewerbsmassig vermietet, liegt
eine «Beherbergung» vor.

Die Brandschutzvorschriften BSV 2015 der VFK definieren verschiedene Beherbergungsbetriebe:

[a]: insbesondere Krankenh&user, Alters- und Pflegeheime, in denen dauernd oder voriibergehend 20
oder mehr Personen aufgenommen werden, die auf fremde Hilfe angewiesen sind

[b]: insbesondere Hotels, Pensionen und Ferienheime, in denen dauernd oder voribergehend 20 oder
mehr Personen aufgenommen werden, die nicht auf fremde Hilfe angewiesen sind

Damit ist die Beherbergung in den Brandschutzvorschriften erst ab 20 Personen geregelt. Werden
weniger Personen aufgenommen, sind die betrieblichen und baulichen Anforderungen nicht festgehalten.
Beispiele sind touristische Vermietung von Wohnraum tber Online-Plattformen oder die Betreuung von
Personen in einer privaten Wohngruppe.

Mit diesem Merkblatt regelt die GVB die Beherbergung von bis zu 19 Personen und fiihrt dazu den
Begriff <cBeherbergungsstatten» ein.

Als Beherbergungsstéatte [a] gelten Wohnungen oder Zimmer, in denen dauernd oder voriibergehend
maximal 19 Personen aufgenommen werden, die auf fremde Hilfe angewiesen sind. Beispiele sind kleine
Pflegeheime oder betreute Wohngruppen.
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Als Beherbergungsstéatte [b] gelten Wohnungen oder Zimmer, die gewerbsmassig an maximal 19
Personen vermietet werden, die nicht auf fremde Hilfe angewiesen sind. Beispiele sind die Vermietung
von privatem Wohnraum an Touristen Uber elektronische Buchungsplattformen oder private
Bed&Breakfast-Betriebe.

Bei der Anzahl beherbergter Personen werden die Dauermieter, die den Erstwohnungseintrag gezeichnet
haben, nicht miteingerechnet.

2 Anforderungen an Beherbergungsstatten [a] und [b]

Bestehende Bauten werden verhdltnismassig beurteilt, gemass 1-15 «Brandschutznorm», Artikel 2,
Absatz 2.

Objektbezogene Anforderungen sind mit der zustandigen Brandschutzbehdrde abzusprechen. Diese
entscheidet Uber die erforderlichen Brandschutzmassnahmen.

Aus Sicht des Brandschutzes gelten fuir Beherbergungsstatten grundséatzlich die Anforderungen fur
Wohnbauten. Falls in einem Einfamilienhaus maximal 10 Personen beherbergt werden, die nicht auf
fremde Hilfe angewiesen sind (Beherbergungsstatte [b]), gelten die Anforderungen an Einfamilienhauser.
In allen anderen Féllen missen die Anforderungen an Mehrfamilienhduser eingehalten werden.

Zusatzlich gelten folgende Anforderungen:
Fluchtwege

- Bei Tlren in Fluchtwegen, z.B. bei Wohnungs- oder Hauseingangstiren, sind
Notausgangsturverschliisse gefordert. Bestehende Tiren missen mindestens mit einem
Drehknopfzylinder nachgeristet werden.

Loéscheinrichtungen

- Handfeuerléscher sind vorgeschrieben.

- Injeder Kuche muss eine Loschdecke bereitgestellt werden.

Rauchwarnmelder

- Die GVB empfiehlt, Fluchtwege und Wohnrdume mit Rauchwarnmeldern auszuriisten.
Haustechnische Einrichtungen

- Die Anforderungen an den Brandschutz bei Heizungen und Liftungen missen eingehalten sein.
- Die elektrischen Installationen sind geméss NIN zu installieren und zu kontrollieren.
Organisatorische Brandschutzmassnahmen

- Die Eigentimer oder Betreiber sind dafir verantwortlich, dass die Brandschutzmassnahmen
eingehalten sind und dass die Brandschutzeinrichtungen einwandfrei funktionieren.

- Auf Informationsanschldgen missen die Fluchtwegplane und ein Beschrieb zum Verhalten im
Brandfall festgehalten sein. Die Anschlage sind in der Sprache der beherbergten Personen zu
verfassen.

- Fluchtwege mussen jederzeit frei und sicher begehbar sein.
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Abwehrender Brandschutz

- Die zustandige Feuerwehr muss uber die Nutzung und die mogliche Anzahl beherbergter Personen
informiert werden.

3 Beherbergungsstatten [a] — betreute Wohngruppen

Zusétzlich zu Kapitel 2 gelten folgende Anforderungen:

- Die Schlafraume resp. Wohneinheiten miussen innerhalb desselben Geschosses ins Freie oder in

vertikale oder horizontale Fluchtwege fiihren.

- Fluchtwege, die Giber Raume innerhalb der Nutzungseinheit bis ins Freie oder in horizontale oder
vertikale Fluchtwege fiihren, dirfen maximal 20 m lang sein.

- An Tragwerke und Brandabschnitte gelten dieselben Anforderungen wie bei Mehrfamilienh&usern.
Jede Wohneinheit muss als Brandabschnitt ausgebildet sein.
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4 Beherbergungsstatten [b] — touristische Vermietung
von Wohnraum

4.1 Zustandigkeiten und Bewilligung
Ob eine Bewilligung notwendig ist, entscheidet die zustandige Baubewilligungsbehdrde. Grundsatzlich gilt
folgende Praxis:

Wenn Zimmer oder Wohnungen, die bisher dauerhaft bewohnt waren, umgenutzt und gewerbsmassig fur
kurze Zeit vermietet werden, ist — analog zu Bed & Breakfast-Betrieben — in folgenden Fallen eine
Baubewilligung nétig:

- Eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus wird an mehr als 10 Personen vermietet.
- In einem Mehrfamilienhaus werden eine oder mehrere Wohnungen an insgesamt mehr als 10
Personen vermietet.

Mehrere (benachbarte) Liegenschaften werden gesamthaft betrachtet, wenn die gewerbsmassige,
kurzzeitige Vermietung als einheitlicher Betrieb erscheint.

Fur Beherbergungsstéatten mit mehr als 10 Personen, die gastgewerbliche Dienstleistungen wie
Frihstiick anbieten, ist die GVB zustandig, fur die Ubrigen Beherbergungsstéatten der Feueraufseher der
Gemeinde.

Bei Beherbergungsstatten mit weniger als 20 Personen ist die periodische Feuerschau
(Brandschutzkontrolle) nicht vorgeschrieben.

4.2 Anforderungen bei der Vermietung von Betten an bis zu 10 Personen

Zusatzlich zu Kapitel 2 gelten folgende Anforderungen:

- Schlafrdume dirfen maximal Uber drei offen miteinander verbundene Geschosse verteilt sein (z.B. in
einem Einfamilienhaus).

- Die Fluchtwege durfen Gber mehrere RAume und Geschosse flihren.

- Fluchtwege, die Gber Rdume innerhalb der Nutzungseinheit bis ins Freie oder in horizontale oder
vertikale Fluchtwege fihren, dirfen maximal 35 m lang sein.

- An Tragwerke und Brandabschnitte gelten die Anforderungen fur Wohnbauten.
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Beispiel
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4.3 Anforderungen bei der Vermietung von Betten an 11 bis 19 Personen

Zusatzlich zu Kapitel 2 gelten folgende Anforderungen:

- Die Schlafraume resp. Wohneinheiten mussen grundsatzlich innerhalb desselben Geschosses ins
Freie oder in vertikale oder horizontale Fluchtwege fuhren.

- Fluchtwege, die Gber Raume innerhalb der Nutzungseinheit bis ins Freie oder in horizontale oder
vertikale Fluchtwege fuhren, dirfen maximal 35 m lang sein.

- An Tragwerke und Brandabschnitte gelten die Anforderungen fir Wohnbauten. Jede Wohneinheit
muss als Brandabschnitt ausgebildet sein.
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Anhang

Rechtliche Grundlagen

— VKF Brandschutznorm 2015

— VKF Brandschutzvorschriften 2015

— Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz (FFG)

— Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung (FFV)

Alle erwahnten Dokumente finden Sie auf www.qgvb.ch/brandschutzvorschriften.

Zur besseren Verstandlichkeit wird im Text bei Personenbezeichnungen eine neutrale oder die mannliche
Geschlechtsform verwendet. Selbstverstandlich sind in jedem Fall Frauen und Manner gemeint.
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